e

ie Errichtung, Anderung und Nut-

zungsanderung von baulichen Anla-

gen ist in den deutschsprachigen
Landern umfassend geregelt. Neben dem
Baugesetzbuch, welches landeribergrei-
fend gilt, sind in Deutschland insbesondere
die Landesbauordnung und in Osterreich
die Bau- und Technikgesetze der Lander zu
beachten. In beiden Landern ist das Bau-
recht Sache der Bundeslander.

Grundsatzlich ist jede Bautatigkeit ge-
nehmigungspflichtig. Es gibt jedoch auch
ein paar Ausnahmen, wonach in bestimm-
ten Grenzen bauliche Anlagen genehmi-
gungsfrei sind oder ein vereinfachtes Ge-
nehmigungsverfahren ausreicht. Aufgrund
der zahlreichen Unterschiede in den einzel-
nen Bundeslandern kann an dieser Stelle
auf die Einzelheiten nicht eingegangen wer-
den.

Neben den Landesbauordnungen sind
auBerdem zahlreiche weitere Verordnun-
gen, wie Garagen- und Stellplatzverordnung,
Feuerungsverordnung, Verkaufsstattenver-
ordnung und in Osterreich die OiB-Richtli-
nien, zu beachten.

Neben den Bauvorschriften der Lander
werden von den Stadten und Gemeinden
weitere Ortliche Bauvorschriften wie Bebau-
ungsplane, Stellplatzverordnungen usw.
erlassen, die ebenfalls zu beachten sind.
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BAUANTRAG STELLEN

Rechtlicher
Hurdenlauf

Wer bauen will, hat eine ganze Reihe von Vorschriften zu
beachten. In Deutschland und in Osterreich sind die Grund-
lagen im Baugesetzbuch verankert, Bauen ist aber Landeran-
gelegenheit. Auch Stadte und Gemeinden haben ein Wortchen
mitzureden. Was Bauwillige beachten und was sie bedenken
miuissen, dartiber informiert unser Autor, der selbst bauvor-
lageberechtigt ist.

VORSCHRIFTEN EINHALTEN -
KOSTEN SPAREN

Damit die zahlreichen Vorschriften auch
umgesetzt werden, ist flr die Erstellung der
Bauvorlagen und flir die Bautiberwachung
eine Bauvorlageberechtigung notwendig.
Bauvorlageberechtigt sind Architekten und
meist auch Bauingenieure, stellenweise
(zum Beispiel in Hessen) auch Meister des
Bauhandwerks. Je nach GroBe und Schwie-
rigkeit sind eventu-

ell weitere Fachleu-

te wie Prlfstatiker
einzuschalten.

Aber Achtung: Ein
Baugenehmigungs-
verfahren ist nicht
nur flr einen Neubau,
sondern meist auch
bei Umbau und Nut-
zungsanderung not-
wendig. Der Bestands-
schutz gilt nur flr die
genehmigte Nutzung.

Da es zahlreiche
Grenzen und Wechselbe-
ziehungen gibt - ab wel-
cher GroBe, Hohe oder
bei welcher Nutzung wel-
che Vorschriften einzuhal-

CHECKLISTE
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N

Uberlegungen vor dem pauantrag
?
welche Nutzung ist geplant? — _
welche Nutzung ist evtl. in ein paar Jahren g
e /
ibt es einen Bebauungsplan?

G ?
Iche Abstandsflachen sind einzuhalten” by
welc . n einzuha !
: \lemissioner
te sind bei Scha
welche Grenzwer n?

blich?
welche Ste\lp\atzverordnung ist maBge

n
ie viele parkplatze sind notwendig?

W
st die a a C 2 ) beac ten?
verkau sstatte Ve dnu Z\
C -
Muss € e I} a erste t werae!
SS wa schutz chwels stell

Brandschutz
Notwendige Breite der Fluchtwege?

ig?
ind Brandabschnme notwendig?

S y
twendig? ;
rinkleranlage N0 !
teine S platz fur die Feuerwehr?

otwendige zufahrt und stand!

ten sind - sollten diese von Beginn der Pla-
nung an beachtet werden. So lassen sich
Bau- und Genehmigungskosten sparen und
das Genehmigungsverfahren vereinfachen.

VERKAUFSSTATTENVERORD-
NUNG REGELT BRANDSCHUTZ

Beispiel Verkaufsstattenverordnung (VKVO):
gilt fir den Bau und den Betrieb einer Ver-
kaufsstatte bei einer Verkaufsflaiche von




Sind erst einmal alle rechtlichen Hiirden genommen, kann der Bau beginnen

mehr als 2000m2 und regelt unter anderem
den Brandschutz. Diesem Aspekt wird im-
mer mehr Aufmerksamkeit gewidmet. Liegt
die Verkaufsflache bei maximal 2000 mz, ist
diese Verordnung nicht relevant. Sehr wohl
aber bei 2001 mz2. Nach der VKVO ist die
Verkaufsflache in Brandabschnitte zu un-
terteilen. Die Flache der Brandabschnitte
darf bei erdgeschossigen Verkaufsstatten
ohne Sprinkleranlage maximal 3000 m? be-
tragen, mit Sprinkleranlage maximal
10000 m2. Wird jedoch eine lichtdurchlassi-
ge Bedachung aus schwer entflammbaren
Baustoffen hergestellt, ist bereits ab 2000 m?
eine Sprinkleranlage einzubauen.

Mit der Checkliste (linke Seite unten)
konnen die wichtigsten Rahmenbedingun-
gen erfasst werden. Die Planung sollte friih-
zeitig durch einen Fachplaner auf eine kos-
tenguinstige Genehmigungsfahigkeit abge-
stimmt werden.

TEXT: Thilo Grust, Holzkirchen
BILDER: yagabunga - Fotolia.com (1),
Grust (2)
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SCHWERPUNKT—I BETRIEB + MANAGEMENT

GESETZGEBUNG

Verordnungen,
die das Bauen betreffen

> Bundesebene
Bundesbaugesetzbuch

) Landerebene

Landesbauordnung (D)

Bau- und Technikgesetze der Lander (A)
Weitere Verordnungen: Garagen- und
Stellplatzverordnung, Feuerungsverord-
nung, Verkaufsstattenverordnung (in D)
und OiB-Richtlinien (in A)

) Stadte und Gemeinden
Ortliche Bauvorschriften: Bebauungspla-
ne, Stellplatzverordnungen usw.

[DER AUTOR

Thilo Grust
betreibt ein
unabhéangiges
Planungsbtiro mit
' Schwerpunkt im
Gewachshausbau
(Kultur- und
Verkaufsgewachshauser, Gartencenter)
im bayrischen Holzkirchen. Das Leis-
tungsspektrum umfasst alle Gewerke.
(Infos: www.gewaechshausplaner.de).
Zuvor war er Projektleiter einer Ge-
wachshausbaufirma.
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